Пояснительная записка (обоснование)
      Земельный участок с кадастровым номером 47:07:0722001:371 расположен в городе Мурино во Всеволожском районе Ленинградкой области на территории динамично развивающегося микрорайона «Западное Мурино». 

Площадь земельного участка – 24003 кв. м;

Категория – земли населенных пунктов;
Вид разрешенного использования - размещение учреждения начального и среднего образования.
    В соответствии с правилами землепользования и застройки МО «Муринское сельское поселение» ВМР ЛО, утвержденными решением Совета депутатов МО «Муринское сельское поселение» ВМР ЛО от 28.04.2014г. № 19 данный земельный участок относится к территориальной зоне – Зона размещения объектов социального назначения (кодовое обозначение – ТД-2).

    Земельный участок сформирован в соответствии с проектом планировки с проектом межевания территории, утвержденным постановлением администрации МО «Муринское сельское поселение» ВМР ЛО от 19.12.2011г № 266 «Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной линией железной дороги Санкт-Петербург – Приозерск, границей населенного пункта деревня Лаврики и полевой дорогой поселок Бугры – деревня Лаврики, расположенной на территории МО «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области» (участок № 26). 
В соответствии с указанным постановлением на данном земельном участке необходимо разместить объект начального и среднего образования вместимостью не менее 1175 учащихся. 
    С целью соблюдения требований нормативных документов и технических регламентов при размещении объекта начального и среднего образования, эффективного использования территории, а также формирования качественной городской среды и архитектурного облика строящихся районов города, необходимо предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, установленных градостроительным регламентом правил землепользования и застройки МО «Муринское сельское поселение» ВМР ЛО, утвержденных решением Совета депутатов МО «Муринское сельское поселение» ВМР ЛО от 28.04.2014г. № 19
	№ п/п
	Наименование предельного параметра разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленного градостроительным регламентом
	Установленные предельные значения для вида разрешенного использования «размещение учреждений начального и среднего общего образования»
	Запрашиваемые значения для вида разрешенного использования «размещение учреждений начального и среднего общего образования»
	Нормативные ссылки, согласно которым допустимы запрашиваемые значения

	1
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка
	1 машино-место на 5 работников
	Не устанавливается
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений»;
 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты»


Согласно Приложения Б пункта 3.7 свода правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений»

«гостевые стоянки: Открытые площадки, предназначенные для парковки легковых автомобилей посетителей жилых зон;», то есть являются открытыми автостоянками.

Минимальные расстояния от границ открытых автостоянок до границ земельных участков общеобразовательных школ установлены в таблице 10 пункта 11.25 СП 42.13330.2011 (данный пункт включён в Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»).



Примечания
1. Расстояния следует определять от окон жилых и общественных зданий и от границ земельных участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений со стационаром до стен гаража или границ открытой стоянки.
     Указанные расстояния удовлетворяют требованиям пункта 6.11.2 свода правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты» (документ включён в Перечень документов в области стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ 'Технический регламент о требованиях пожарной безопасности), в котором содержится следующее:

«Противопожарные расстояния от жилых и общественных зданий до границ открытых площадок для хранения легковых автомобилей должны приниматься:

· от зданий I, II, III степеней огнестойкости класса С0 - не менее 10 м;

· от зданий II, III степеней огнестойкости класса С1, а также IV степени огнестойкости классов С0, С1 - не менее 12 м;

· от зданий других степеней огнестойкости и классов пожарной опасности - не менее 15м».
     В соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» разрывы от автостоянок и гаражей-стоянок до зданий различного назначения следует применять по таблице 7.1.1.

Таблица 7.1.1

Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта

до объектов застройки

	Объекты, до которых исчисляется разрыв
	Расстояние, м

	
	Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11 - 50
	51 - 100
	101 - 300
	свыше 300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских
	25
	50
	50
	50
	50

	Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25
	50
	по расчетам
	по расчетам
	по расчетам


       Учитывая изложенное, требования ст. 34 «Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка» установленные для вида разрешенного использования земельного участка «размещение учреждений начального и среднего общего образования» Правилами землепользования и застройки при размещении данного соблюсти не представляется возможным. Согласно выше перечисленным нормативным документам, места для размещения стоянок автотранспорта следует размещать за пределами земельного участка образовательного учреждения.
Перечень нормативных документов:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений."

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты»
