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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«МУРИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПЯТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ
«15» октября 2024 г.                           г. Мурино                                                     № 10 

	О внесении изменений в решение совета депутатов муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 21.06.2017 № 29 «Об утверждении Положения об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области»


В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Законом Ленинградской области от 15.04.2019 № 17-оз «Об административно-территориальных преобразованиях во Всеволожском муниципальном районе Ленинградской области в связи с изменением категории населенного пункта Мурино», Уставом муниципального образования «Муринское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, советом депутатов принято

РЕШЕНИЕ:
1. Внести в решение совета депутатов муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 21.06.2017 № 29 «Об утверждении Положения об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области» (далее – решение) следующие изменения:

1.1. По всему тексту решения слова «Муринское сельское поселение» заменить словами «Муринское городское поселение».
1.2. Пункт 2 решения изложить в следующей редакции:

«2. Установить коэффициент соответствия платы для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и по договорам найма жилого помещения (Кс):

- для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории д. Лаврики – 0,12;

- для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории г. Мурино – 0,13.».
1.3. Пункт 3 решения исключить.

1.4. Приложение к решению изложить в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.
2. Опубликовать настоящее решение в газете «Муринская панорама» и на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети Интернет       mo-murino.ru.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.
	Глава муниципального образования
	                                          С.Н. Галиновский


                                                                                                                      Приложение

к решению совета депутатов

от «15» октября 2024 года № 10
Положение 

об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Муринское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области 

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Муринское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - Положение) разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых  помещений государственного или муниципального жилищного фонда», в целях определения платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда (далее – плата за наем жилого помещения) муниципального образования «Муринское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – муниципальное образование).

1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию;
жилое помещение (жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната) - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства);
общая площадь жилого помещения - сумма площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас;

договор социального найма жилого помещения – договор, по которому одна сторона - собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда (действующий от его имени уполномоченный орган государственной власти или уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

договор найма жилого помещения – договор, по которому одна сторона - собственник жилого помещения (действующий от его имени уполномоченный орган государственной власти или уполномоченный орган местного самоуправления) или уполномоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) данное жилое помещение за плату во владение и пользование для временного проживания в нем.


наниматель – гражданин, которому по договору социального найма передано жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем;
плата за наем жилого помещения – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда муниципального образования, занимаемого по договору социального найма, по договору найма жилого помещения.
1.3. Размер платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилы помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования определяется:

- для отдельных квартир в многоквартирных домах – исходя из занимаемой общей площади жилого помещения;

- для коммунальных квартир – исходя из суммы общей площади занимаемой комнаты (комнат) и площади помещений, составляющих общее имущество в данной квартире, рассчитанной пропорционально размеру общей площади занимаемой комнаты (комнат);

- для отдельных комнат в общежитиях – исходя из площади этих комнат.

1.4. Величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается органом местного самоуправления, исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании, по договорам социального найма в интервале [0;1], по договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в интервале [0;2].

1.5. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Ленинградской области, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) (по всем типам квартир).

1.6. В соответствии с частью 5 статьи 156 Жилищного кодекса РФ размер платы за наем жилого помещения должен быть таким, чтобы его установление не приводило к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

1.7. Размер платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования не может быть менее размера взноса на капитальный ремонт этого муниципального жилого помещения.

1.8. В случае, если расчётная величина за наем жилого помещения для нанимателя жилого помещения по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования оказывается менее размера взноса на капитальный ремонт этого муниципального жилого помещения, размер платы устанавливается равным размеру взноса на капитальный ремонт.
1.9. Размер платы за наем жилого помещения может изменяться не чаще чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера указанной платы в порядке, установленном в соответствии с частью 5 статьи 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.10. Граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за наем жилого помещения.
1.11. Плата за наем жилого помещения не взимается с нанимателей жилых помещений  по договорам социального найма, договорам найма жилых помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования в  многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу.
II. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения (комнаты), предоставляемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения или муниципального жилищного фонда муниципального образования, определяется по формуле 1:

Формула 1:
ПHj = Нб * Кj * Кc * Пj, где

ПHj – размер платы за наем j-ого жилого помещения (комнаты), предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь j-ого жилого помещения (комнаты), предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м).

III. Порядок расчета базового размера платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2:
Нб = СРс * 0,001, где

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя стоимость 1 кв.м. на вторичном рынке жилья Ленинградской области по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Значение показателей К1, К2, К3 оценивается в интервале [0,8;1,3].
4.3. При определении платы за наем жилого помещения учитываются следующие коэффициенты, характеризующие показатели качества и благоустройства жилого помещения, месторасположение дома:

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения: 

- для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории д. Лаврики – 1,2;

-  для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории г. Мурино – 1,3;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство дома:  

 - для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории д. Лаврики – 1,2;

- для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории г. Мурино – 1,3;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома:  

 - для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории д. Лаврики – 1,2;

- для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, расположенных на территории г. Мурино – 1,3.
4.4. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

          Формула 3:
           Кj = (K1 + К2 + К3)/3, где

           Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
           К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

           К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

           К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома. 
